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摘 要

一、地块基本情况：

桃花坞片区W-03地块位于浙江省金华市兰溪市云山街道云山路以南 90米，

东至空地、南至桃花坞社区、西至桃花坞社区、北至桃花坞社区，该地块总占地

面积 21666平方米，中心地理坐标为北纬 29.207306°，东经 119.474014°。根据

人员访谈和该地块历史卫星影像图，该地块内1953年之前为山地，1954年至 1989

年为商住用房和道路，1990年至 2010 年为商住用房、仓库用房和道路，2011

年至 2022年为商住用房、仓库用房、垃圾回收点和道路，2023年至今为闲置用

房和道路。经过 2026年 6月 15日现场勘查，地块内为荒废的商住用房、仓库和

道路，现场无刺激性气味，无外来土壤和固废堆积的情况。根据附件 3地块规划

红线图，拟变更该地块规划用途为文化用地（0803）。

二、采样布点方案

第二阶段土壤污染状况调查工作中对目标地块进行了采样调查，通过专业判

断法为主、系统随机布点法为辅采样布点方法进行布点。本次桃花坞片区W-03

地块土壤污染状况调查共布设 8个土壤点位（包含 1个对照点位），于 2026年

8月 5日开展土壤采样，现场钻探过程部分点位遇风化岩，实际共采集土壤样 19

个（含 2个平行样），其中送至实验室分析土壤样品 14个（含 2个平行样），

分析测试项目为土壤 45项基本指标、pH、石油烃（C10～C40）、氟化物；地下

水采样时间为 2026年 8月 7日，共布设 4个地下水点位（含 1个对照点），实

际由于地块内无地下水，因此在下游增加了一个地下水监测井，共采集地下水样

品 4个（含 2个平行样），地下水采样深度为地下水水位线顶部样品，检测指标

包括《地下水质量标准》(GB/T14848-2017)中一般化学指标、毒理学指标和特征

污染因子石油烃（C10～C40）、苯并[a]芘指标。

三、调查结果分析

（1）土壤

结果显示土壤检测项中氟化物指标满足《浙江省 建设用地土壤污染风险评

估技术导则》（DB33/T 892-2022）中的第一类用地筛选值，其他指标均满足《土

壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准》（GB36600-2018）中第一类用地

质量标准；

（2）地下水

地下水样品检测结果显示其中石油烃（C10～C40）未超出《上海市建设用地
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地下水污染风险管控筛选值补充指标》中的第一类用地筛选值，浑浊度、氨氮、

臭和肉眼可见物超出《地下水质量标准》(GB/T14848-2017)中的 IV类质量标准，

其余指标均未超出《地下水质量标准》(GB/T14848-2017)中的 IV类质量标准，

对照《地下水污染健康风险评估工作指南》中的有毒有害指标，浑浊度、氨氮、

臭和肉眼可见物不属于有毒有害指标；
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1 前言

桃花坞片区W-03地块位于浙江省金华市兰溪市云山街道云山路以南 90米，

东至空地、南至桃花坞社区、西至桃花坞社区、北至桃花坞社区，该地块总占地

面积 21666平方米。该地块内 1953年之前为山地，1954年至 1989年为商住用

房和道路，1990年至 2010年为商住用房、仓库用房和道路，2011年至 2022年

为商住用房、仓库用房、垃圾回收点和道路，2023年至今为闲置用房和道路。

经过 2026年 6月 15日现场勘查，地块内为荒废的商住用房、仓库和道路，现场

无刺激性气味，无外来土壤和固废堆积的情况。拟变更该地块规划用途为文化用

地（0803），根据《中华人民共和国生态环境法典》、《国务院关于印发土壤污

染防治行动计划的通知》（国发[2016]31号）、《浙江省建设用地土壤污染风险

管控和修复监督管理办法（修订）》（浙环发[2024]47号）等文件要求，用途变

更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况

调查。因此，为保障用地安全及地块内人群身体健康，根据《建设用地土壤污染

状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）要求进行第二阶段建设用地土壤污染状况

调查，进一步核实地块是否受到污染。

桃花坞片区W-03地块第一阶段调查对地块内及周边地块的用地历史和现状

进行污染识别，地块周边 200米范围内存在工业生产企业，可能对本地块内土壤

和地下水产生影响，因此在此基础上进行第二阶段采样调查。调查报告严格按照

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）、《建设用地土壤污

染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）等中的要求施行。

浙江大卫环境规划设计有限公司受兰溪市人民政府云山街道办事处委托对

该地块进行土壤污染状况初步调查。我司于 2026年 6月 15日进行人员访谈、资

料收集及现场踏勘，在此前提下编制《桃花坞片区W-03地块土壤污染状况初步

调查方案》（以下简称《方案》），并于 2026年 6月 29日通过专家评审。根据

专家意见修改完善《方案》后，浙江易测环境科技有限公司受我公司委托，根据

我司提供的修改完善后的《方案》，严格按照方案内容于 2026年 8月 5日进场

开始采样并进行样品检测分析。我公司于 2026年 8月 17日开始土壤污染状况初

步调查报告编制工作。报告于 2026年 8月 25日通过专家评审，经修改完善后可

作为下一步工作依据。
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2 概述

2.1 调查的目的和原则

2.1.1 调查目的

（1）通过对地块历史使用情况进行调查，结合现场踏勘及人员访谈，初步

判定地块内疑似污染区域。

（2）通过对地块内土壤和地下水采样及实验室检测分析，根据检测分析结

果，以判断该地块是否存在重金属、挥发性有机物或半挥发性有机物等污染，明

确地块是否需要开展详细调查及风险评估，为地块后续开发利用管理提供依据。

2.1.2 调查原则

（1）针对性原则

针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和空间分布调查，为地

块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调查过程的科

学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。

2.2 调查依据

2.2.1 法律、法规及政策

[1] 《中华人民共和国生态环境法典》（2026年 8月 15日施行）；

[2] 《中华人民共和国土地管理法》；

[3] 《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）；

[4] 《地下水管理条例》（国令第 748号）；

[5] 《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环境保护部令 第 42号）；
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[6] 《关于印发浙江省土壤污染防治工作方案的通知》（浙政发〔2016〕47

号）；

[7] 《关于加强土壤污染防治工作的意见》（环发[2008]48号）；

[8] 《关于开展建设项目土壤环境监测工作的通知》（浙环发[2008]8号文）；

[9] 《关于开展全省污染场地排查工作的通知》（浙环办函[2012]405号）；

[10] 《工矿用地土壤环境管理办法（试行）》（部令 第 3号）；

[11] 《关于印发地下水污染防治实施方案的通知》（环土壤[2019]25号）；

[12] 《关于印发上海市建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管

控与修复方案编制、风险管控与修复效果评估工作的补充规定（试行）的通知》

（沪环土[2020]62号）；

[13] 《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办法（修订）》

（浙环发[2024]47号）；

[14] 《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复“一件事”改革方案》（浙

环发〔2021〕20号）；

[15] 《浙江省生态环境厅关于印发浙江省建设用地土壤污染风险管控和

修复“一件事”改革 4个配套文件的通知》（浙环发[2022]24号）；

[16] 金华市生态环境局 金华市自然资源和规划局关于做好贯彻落实《浙

江省建设用地土壤污染风险管控和修复“一件事”改革方案》和《浙江省建设用地

土壤污染风险管控和修复监督管理办法（修订）》的通知（金环函[2022]5号）；

[17] 《浙江省土壤污染防治条例》（根据 2026 年 7 月 31 日浙江省人

大常委会修改决定修正）。

2.2.2 技术导则和标准规范

[1] 《岩土工程勘察规范》（GB50021-2009）；

[2] 《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；

[3] 《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）；

[4] 《建设用地土壤污染风险评估技术导则》（HJ25.3-2019）；

[5] 《地下水环境监测技术规范》（HJ164-2020）；

http://huanbao.bjx.com.cn/hot/hot_1606.shtml
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[6] 《土壤环境监测技术规范》（HJ 166-2026）；

[7] 《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环境保护部公告 2017年 第

72号）；

[8] 《地下水环境状况调查评价工作指南》（环办土壤函[2019]770号）；

[9] 《浙江省场地环境调查技术手册（试行）》（2012）；

[10] 《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）；

[11] 《地下水质量标准》（GB/T14848-2017）；

[12] 《浙江省建设用地土壤污染风险评估技术导则》（DB33/T 892-2022）;

[13] 《地块土壤和地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ 1019-2019）；

[14] 《浙江省环境监测质量保证技术规定》（第三版）；

[15]《建设用地土壤污染状况调查质量控制技术规定（试行）》；

[16]《重点行业企业用地调查质量保证与质量控制技术规定（试行）》（环

办土壤函〔2017〕1896 号）；

[17]《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（2023年 11月）。

2.2.3 其他资料

[1] 《桃花坞片区W-03地块规划红线图》；

[2] 《兰溪古城片区综合开发（文旅）项目岩土工程勘察报告》（2026年 2

月）；

[3] 其他相关资料。

2.3 调查方法

2.3.1 调查执行说明

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）、《建设用

地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）、《建设用地土壤

环境调查评估技术指南》和《浙江省场地环境技术调查技术手册（试行）》，桃

花坞片区W-03地块土壤污染状况初步调查工作主要通过资料收集、现场踏勘、

人员访谈、污染源识别和污染分析、编制初步采样布点方案、现场调查采样、样
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品检测结果数据分析、调查评估报告编制的方法流程进行，具体调查流程见下图。

本项目土壤污染状况初步调查工作流程如下：

（1）资料收集分析。收集相关资料，了解地块利用变迁、地块环境、潜在

污染源类型、数量及分布情况、地块历史“三废”排放情况、地块所在区域生态环

境信息（包括地形、地貌、水系、地质、土壤类型和性质等）、地块周边环境敏

感目标情况、泄漏等突发性污染事故情况、环境污染纠纷情况、历史企业关停、

搬迁情况等信息。

（2）现场踏勘。对地块和周边一定范围进行踏勘，了解地块及地块周边现

状和历史以及区域地形地质与水文地质情况，此外现场踏勘还应该观察和记录地

块及周围是否有可能受污染物影响的居民区、学校、医院、行政办公区、商业区、

饮用水源保护区以及公共场所等敏感目标地点。

（3）人员访谈。采取当面交流、电话交流、电子或书面调查表等方式对地

块现状或历史的知情人进行访谈。比如对当前企业和历史企业的主要负责人、环

保管理人员和工人等相关人员都应进行访谈。对地块现状或历史的知情人进行访

谈，如邻近地块的工作人员、过去的雇员和附近的居民。

（4）污染识别结果分析。根据资料收集分析、现场踏勘和人员访谈所获取

的信息，初步确定地块潜在污染源区及潜在关注污染物。

（5）采样监测工作计划制定。根据污染识别结果，制定监测工作计划，包

括核查已有信息、制定布点和采样方案、制定健康和安全防护措施、制定样品分

析方案、制定质量保证和质量控制程序等工作内容。

（6）现场采样和实验室测试。根据监测工作计划和相关采样技术规范，开

展地块土壤、地下水和其他环境介质（地表水、空气和残余废弃物）样品的采集。

（7）数据分析和评估。根据相关环境质量标准对土壤和地下水监测结果进

行评价，如地块土壤、地下水和其他环境介质中检出的监测因子均未超标，则土

壤污染状况调查工作可以结束；如超标，则根据实际情况决定是否需要开展地块

土壤污染状况详细调查、人体健康风险评估等下一步工作。

2.3.2 调查技术路线

（1）第一阶段调查——污染识别

通过资料收集与分析、现场踏勘和人员访谈等方式，尽可能完整地收集地块
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历史生产时期的资料，掌握地块现状；对所收集的资料进行分析核实，尽可能完

整和准确地判断地块的潜在污染源和污染物，并进行不确定性分析，为现场环境

调查阶段提供依据。

（2）第二阶段调查——现场环境调查

根据污染识别结果、地块具体情况、地块内外污染源分布情况、水文地质条

件、污染物迁移和转化情况以及地块历史生产情况，有针对性地制定采样计划；

采用先进专业采样设备，采集土壤样品、地下水样品；委托具有资质的检测单位

对土壤样品、地下水样品进行分析检测；评估检测数据，分析调查结果。

本次土壤污染状况初步调查工作技术路线图见图 2-2。

图 2-2 桃花坞片区W-03地块土壤污染状况调查流程图（红框内为本次调查流程）
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2.4 调查结果简述

本次调查共布设 8个土壤点位（包含 1个对照点位）、布设 4个地下水点位

（含 1个对照点），实际由于未钻探至 6米，且地块内无地下水，因此在下游增

加一个地下水监测井，实际共采集土壤样品 19个（含 2个平行样）、4个地下

水样品（含 2个平行样），其中送实验室分析检测土壤样品共 14个（含 2个平

行样），根据浙江易测环境科技有限公司提供的检测报告及质控报告，将检测结

果对照评价标准，结果如下：

（1）土壤：检测项目包括土壤 45项基本项目和 pH、石油烃（C10～C40）、

氟化物，结果显示氟化物指标满足《浙江省 建设用地土壤污染风险评估技术导

则》（DB33/T 892-2022）中的第一类用地筛选值，其他检测指标均满足《土壤

环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准》（GB36600-2018）中第一类用地质

量标准；

（2）地下水：监测因子包括《地下水质量标准》(GB/T14848-2017)中一般

化学指标：色度、浑浊度、肉眼可见物、总硬度、溶解性总固体、硫酸盐、氯化

物、耗氧量、pH、嗅和味、氨氮、铁、锰、铝、铜、锌、挥发性酚类、阴离子

表面活性剂、硫化物、钠；毒理学指标：亚硝酸盐、硝酸盐、氰化物、氟化物、

碘化物、硒、汞、砷、镉、铅、铬(六价)、三氯甲烷、四氯化碳、苯、甲苯；特

征污染因子：石油烃（C10～C40）、苯并[a]芘指标，检测结果显示其中石油烃

（C10～C40）未超出《上海市建设用地地下水污染风险管控筛选值补充指标》中

的第一类用地筛选值，浑浊度、氨氮、臭和肉眼可见物超出《地下水质量标准》

(GB/T14848-2017)中的 IV类质量标准，其余指标均未超出《地下水质量标准》

(GB/T14848-2017)中的 IV类质量标准，对照《地下水污染健康风险评估工作指

南》中的有毒有害指标，浑浊度、氨氮、臭和肉眼可见物不属于有毒有害指标。

综上可知桃花坞片区W-03地块不属于污染地块，符合规划用地土壤环境质

量要求，无需开展进一步的详查工作，可作为敏感用地开发利用。

2.5 报告撰写提纲

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ -25.1-2019）附录 A.2土

壤污染状况调查第二阶段报告编制大纲，调查报告撰写提纲如下表 2-1。
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表 2-1 报告提纲

章节 主要项目 主要内容 备注

第一章节 前言 项目来源、调查背景 地块调查背景及项目来源

第二章节 概述

调查目的和原则 报告编制目的、报告编制原则

调查依据
法律、法规及政策；技术导则和标准规

范；技术资料等

调查方法 调查工作路线、方法

调查结果简述 /

第三章节 地块概况

区域环境状况
地块地理位置、区域地形地质地貌调整、
气候环境概况、区域水文特征、区域社

会环境概况

调查地块基本信息
地块边界图及拐点坐标、地块使用现状
及历史情况、调查地块地质和水文特征

地块周边环境状况
周边 1km敏感目标情况、相邻地块使用

现状及历史

周边污染物情况 地块周边的污染物情况分析

特征污染物及重点污
染区域分析

地块内及周边地块的特征污染物及重点
污染区域分析

地块用地规划 地块用地规划文件等

第四章节 工作计划

布点原则、采样布点、
采样深度

布点方法、土壤/地下水采样点位图、采
样深度、对照点位

分析监测方案
根据地块特征确定土壤/地下水检测指

标

分析检测方法 根据检测指标确定有效的分析检测方法

第五章节
现场采样
和实验室
分析

现场采样过程
土孔钻探、地下水监测井安装、洗井、

土壤采样、地下水采样

现场实际采样过程
现场采样调查情况、土壤/地下水现场快
速检测、水文地质条件、样品保存和转

移等

实验室分析 土壤/地下水分析检测方法合理性分析

样品预处理 样品预处理过程及记录

质量控制和质量保证
样品保存方法、样品流转质量保证，现

场质量控制和实验室质量控制

第六章节
结果和评

价

分析评价标准 确定地块土壤/地下水评价标准

检测结果分析 土壤/地下水检测结果综述

检测结果质控分析
空白试验、标准样品分析、平行样质控、

加标回收率合格性分析等

结果分析和评价 土壤/地下水检测结果评价

第七章节
结论与建

议
结论

地块基本信息、使用现状及历史、采样
情况、调查结果
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建议 地块后续开发利用建议

附件 附件

人员访谈记录及访谈 /

地块规划文件 规划红线图

地块红线图 规划红线图

地块内企业及周边企
业相关资料

/

方案评审意见及修改
说明

/

检测单位资质证书及
检测项目认证

浙江易测环境科技有限公司检测单位资
质证书及检测项目认证

现场快速检测设备校
准记录

XRF、PID设备校准记录

钻探记录单、采样单、
采样照片、建井洗井记
录、现场快速检测、样

品转移记录等

/

检测报告、质控报告 /
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图 2-3 调查报告撰写提纲
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3 地块概况

3.1 区域环境状况

3.1.1 地块位置

桃花坞片区W-03地块位于浙江省金华市兰溪市云山街道云山路以南 90米，

东至空地、南至桃花坞社区、西至桃花坞社区、北至桃花坞社区。中心地理坐标

为北纬 29.207306°，东经 119.474014°，该地块总占地面积 21666平方米，该地

块具体地理位置见下图。
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图 3-1 地块地理位置图

地块位置
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3.1.2 地形、地质、地貌

兰溪市属浙中丘陵盆地地貌区，依据成因，可划分为 7种地貌类型，即侵蚀

中山、侵蚀低山、侵蚀高丘陵、侵蚀低丘陵、侵蚀堆积岗地、堆积洪积平原、堆

积冲积平原。受区域地质构造影响，地势表现为东西高，中间低的特点。东北部

为早白垩世火山岩组成的中—低山地貌区，由千里岗山脉北东段与龙门山脉南段

聚合而成，海拔高程在 300—1312米之间，以 300—800米的低山地貌为主，山

高谷深，崎岖险阻，区内最高山峰位于兰溪与金华交界的大盘山，最高海拔

1312m，其次还有九龙山、尖坞山、三峰尖、启峰山等，海拔均在 1000米之上；

低丘总体起伏平缓，海拔多在 40-160m。位于中部的河谷平原地貌区沿三江两岸

分布，地势平坦开阔，海拔一般在 40m以下，由第四纪粘土、砂砾层及部分白

垩纪红砂岩组成，土地肥沃，河网发育，居民集中，人口稠密，是本市重要的粮

食及经济作物产区。

本区大地构造位置处江山—绍兴碰撞拼贴带中部之西侧，燕山期以来处于太

平洋板块对欧亚板块俯冲带之西的火山活动带，为扬子古板块的南东边缘。江绍

断裂带呈北东向贯穿市域，以该断裂为界，北西侧为扬子准地台钱塘台褶带，南

东侧为华南褶皱带。兰溪地处华南与扬子两大地层区分界，出露地层较齐全。新

元古界、古生代和中生代地层分布于金衢盆地以北。市域内分布最广的为白垩系

衢江群，充填在金衢盆地中；第四系沿衢江和兰江水系分布，构成冲积平原。地

块所在区域地形地貌分布见下图。
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图 3-2 浙江省地形地貌分布图

本场地地貌属侵蚀剥蚀准平原地貌。不良地质作用不发育。上部土层为第四

系素填土（mlQ4）、含碎石粉质粘土（pl-dlQ4），下部基岩为白垩系下统金华组

粉砂岩（K2j），本地块内地势由东南向西北逐渐降低。

3.1.3 气候环境概况

兰溪市属中亚热带季风湿润气候区，其特点是：气候温和，雨水充沛，光照

充足，四季分明，冬夏长、春秋短，无霜期较长。历年平均气温为 17.7℃，七月

为最热月，平均为 22～28.7℃；一月为最冷月，平均为-0.1～5.4℃；极端最高气

温 41.3℃，极端最低气温-8.2℃。历年平均日照数为 1850～2000 小时，无霜期

265 天。兰溪市历年平均降水量为 1469.5mm，一年中降水分布较不均匀，其中，

三至六月份雨量占全年雨量的 51%以上，梅雨季节（五至六月）占 30%，七至

八月占 15%左右，中等以上旱涝灾害两年一遇，大旱大涝四年一遇。

兰溪市由于地形原因，风向变化受季风影响不明显，全年主导风向为 N 风

（19.7%），各季及全年偏 E 风出现频率都较小。各季及全年的平均风速都较小，

项目所在区域
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冬季静风频率较高，达 14.26%，兰溪市小于 2m/s 风速的出现频率高达 57%～

66%，而大于 5m/s 风速的出现频率小于 5%，对污染物扩散较为不利。历年台

风平均天数 10.7 天，最大风速 10.8m/s。

3.1.4 水文特征

根据浙江省区域地貌特征和水文地质条件，浙江省水文地质可划分为 6区和

21亚区，包括浙北平原孔隙水区，浙西北中低山丘陵岩溶水、裂隙水区，浙东

低山丘盆地孔隙水、裂隙水区，浙中丘陵盆地孔隙水、裂隙水区，浙东南中低山

丘陵盆地裂隙水区，浙东南丘陵平原孔隙水、裂隙水区。

图 3-3 浙江省水文地质图

兰溪市地处湿润的亚热带低山丘陵区，河流水系较为发育。全市河流属钱塘

江水系，主要由三江、五溪组成。衢江、金华江、兰江合称三江。三江支流繁多，

其中流域面积在 100km2 以上的有梅溪、甘溪、赤溪、渡海埠溪、马达溪，合称

五溪。衢江境内长 23.3km，金华江境内长 20.5km。

3.1.5 社会环境概况

2023年兰溪市生产总值 496.75亿元，同比增长 6.1%（图一，图中）。其中：

项目所在区域
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第一产业增加值 26.07亿元，同比增长 3.9%；第二产业增加值 242.18亿元，同

比增长 3.6%，其中工业增加值 221.67亿元，同比增长 3.3%；第三产业增加值

228.50亿元，同比增长 9.2%。三次产业结构比例为 5.2:48.8:46.0。全年财政总收

入 62.24亿元，同比增长 16.1%。其中，上划中央“六税”合计 25.33亿元，同比

增长 32.5%；一般公共预算收入 36.91亿元，同比增长 7.0%,其中，税收收入 30.73

亿元，同比增长 25.1%，非税收收入 1.97亿元，同比增长 17.2%。全年一般公共

预算支出合计 74.99亿元，同比下降 6.6%，其中教育支出 13.19亿元，同比下降

5.9%；社会保障和就业支出 19.04亿元，同比增长 30.1%；卫生健康支出 8.66亿

元，同比下降 14.2%；城乡社区支出 2.61亿元，同比增长 7.1%。一般公共服务

支出 5.52亿元，同比下降 19.3%。

3.2 调查地块基本信息

3.2.1 地块边界及拐点坐标

桃花坞片区W-03地块位于浙江省金华市兰溪市云山街道云山路以南 90米，

东至空地、南至桃花坞社区、西至桃花坞社区、北至桃花坞社区，该地块总占地

面积 21666平方米，调查范围及拐点坐标见下图。

图 3-4 地块红线范围图
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表 3-1 桃花坞片区W-03地块拐点坐标汇总表（国家 2000坐标系经纬度投影）

桃花坞片区
W-03地块拐点

坐标 坐标（单位：度）

X Y 东经 北纬

J1 3232360.114 448915.630 119.474682 29.207299

J2 3232357.515 448915.088 119.474676 29.207276

J3 3232354.862 448914.983 119.474675 29.207252

J4 3232352.228 448915.319 119.474679 29.207228

J5 3232349.686 448916.086 119.474687 29.207205

J6 3232347.305 448917.262 119.474699 29.207184

J7 3232345.152 448918.816 119.474715 29.207164

J8 3232343.286 448920.705 119.474735 29.207148

J9 3232338.184 448917.296 119.474700 29.207101

J10 3232334.136 448908.652 119.474611 29.207064

J11 3232320.694 448916.934 119.474697 29.206944

J12 3232304.810 448907.778 119.474603 29.206800

J13 3232296.609 448891.283 119.474434 29.206725

J14 3232285.183 448867.370 119.474189 29.206621

J15 3232298.476 448859.895 119.474111 29.206741

J16 3232287.429 448843.219 119.473940 29.206640

J17 3232281.491 448840.063 119.473908 29.206587

J18 3232282.683 448838.595 119.473893 29.206597

J19 3232277.275 448834.202 119.473848 29.206548

J20 3232267.966 448826.272 119.473767 29.206464

J21 3232286.335 448801.620 119.473513 29.206629

J22 3232297.009 448808.545 119.473583 29.206725

J23 3232298.627 448809.543 119.473594 29.206740

J24 3232334.796 448770.653 119.473192 29.207065

J25 3232343.192 448752.087 119.473001 29.207140

J26 3232356.988 448755.984 119.473040 29.207264

J27 3232358.701 448754.771 119.473028 29.207280
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J28 3232359.723 448755.751 119.473038 29.207289

J29 3232360.800 448755.454 119.473034 29.207299

J30 3232362.084 448757.010 119.473050 29.207310

J31 3232364.374 448755.532 119.473035 29.207331

J32 3232366.134 448754.772 119.473027 29.207347

J33 3232369.381 448753.469 119.473014 29.207376

J34 3232375.575 448751.746 119.472996 29.207432

J35 3232375.948 448751.615 119.472994 29.207435

J36 3232380.079 448750.535 119.472983 29.207473

J37 3232382.594 448749.877 119.472976 29.207495

J38 3232383.891 448754.160 119.473020 29.207507

J39 3232385.127 448753.766 119.473016 29.207518

J40 3232386.155 448757.249 119.473052 29.207528

J41 3232390.891 448764.176 119.473123 29.207571

J42 3232391.167 448763.954 119.473120 29.207573

J43 3232391.937 448764.614 119.473127 29.207580

J44 3232399.331 448771.059 119.473193 29.207647

J45 3232402.734 448767.288 119.473154 29.207678

J46 3232407.876 448771.156 119.473194 29.207724

J47 3232408.702 448771.449 119.473197 29.207732

J48 3232416.651 448775.832 119.473241 29.207804

J49 3232406.775 448795.562 119.473445 29.207715

J50 3232418.341 448801.747 119.473508 29.207820

J51 3232417.207 448803.678 119.473528 29.207810

J52 3232414.877 448807.647 119.473569 29.207789

J53 3232420.284 448811.223 119.473605 29.207838

J54 3232423.049 448813.618 119.473630 29.207863

J55 3232423.726 448814.836 119.473642 29.207869

J56 3232422.398 448816.308 119.473657 29.207857

J57 3232425.506 448819.061 119.473686 29.207885
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J58 3232424.538 448820.174 119.473697 29.207876

J59 3232425.821 448821.289 119.473708 29.207888

J60 3232429.398 448823.979 119.473736 29.207920

J61 3232431.448 448825.856 119.473755 29.207939

J62 3232430.640 448827.036 119.473767 29.207932

J63 3232434.347 448830.356 119.473801 29.207965

J64 3232445.324 448839.812 119.473898 29.208065

J65 3232439.851 448845.498 119.473957 29.208016

J66 3232442.169 448847.562 119.473978 29.208037

J67 3232451.271 448855.793 119.474062 29.208119

J68 3232450.300 448856.857 119.474073 29.208110

J69 3232458.465 448865.127 119.474158 29.208184

J70 3232458.843 448864.704 119.474153 29.208188

J71 3232459.905 448865.682 119.474163 29.208197

J72 3232449.917 448877.535 119.474286 29.208108

J73 3232453.250 448880.435 119.474315 29.208138

J74 3232454.584 448879.003 119.474301 29.208150

J75 3232458.118 448881.983 119.474331 29.208182

J76 3232456.248 448884.463 119.474357 29.208165

J77 3232471.841 448895.183 119.474466 29.208306

J78 3232464.861 448908.511 119.474604 29.208244

J79 3232457.936 448905.175 119.474570 29.208181

J80 3232451.477 448910.667 119.474626 29.208123

J81 3232447.276 448916.648 119.474688 29.208086

J82 3232427.271 448926.569 119.474791 29.207905

J83 3232421.458 448915.918 119.474682 29.207853

J84 3232419.924 448913.609 119.474658 29.207839

J85 3232418.016 448911.600 119.474637 29.207821

J86 3232415.789 448909.950 119.474621 29.207801

J87 3232413.311 448908.709 119.474608 29.207779
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J88 3232410.656 448907.914 119.474600 29.207755

J89 3232407.904 448907.590 119.474597 29.207730

J90 3232405.136 448907.745 119.474598 29.207705

J91 3232402.438 448908.376 119.474605 29.207681

J92 3232399.888 448909.462 119.474616 29.207658

J93 3232397.565 448910.973 119.474632 29.207637

J94 3232386.579 448919.553 119.474721 29.207538

J95 3232385.389 448920.339 119.474729 29.207527

J96 3232384.090 448920.927 119.474735 29.207516

J97 3232382.714 448921.302 119.474739 29.207503

J98 3232381.297 448921.456 119.474740 29.207490

J99 3232379.873 448921.384 119.474740 29.207478

J100 3232378.478 448921.088 119.474737 29.207465

J101 3232367.265 448917.753 119.474703 29.207364

3.2.2 人员访谈

2026年 6月 15日由我公司工作人员进行人员访谈工作，人员访谈包括环保

部门主管人员、政府管理人员、地块周边居民、工作人员和企业人员，人员访谈

记录表见附件 1，访谈照片记录见表 3-2。根据人员访谈结果可得到以下信息：
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表 3-2 人员访谈记录照片

人员访谈照片 访谈方式 访谈人员类别 访谈人员单位 访谈重要信息

面谈
地块周边工作

人员
云山社区

1、地块内无工业企业历史；
2、无工业废水排放及排放沟渠或渗坑；
3、无废气排放和治理措施，无废水排放和治理
措施；
4、无原料、油品等地下储罐或地下输送管道，
未发生过化学品泄漏事故；
5、地块周边未发生过化学品泄漏事故；
6、无正规的工业固体废物堆放场地；
7、无工业废水地下管线和储存池；
8、仓库主要用于村民生活用品等杂物堆放，没
有危化品使用

面谈
环保部门管理

人员
云山街道环保

1、地块内无工业企业历史；
2、无工业废水排放及排放沟渠或渗坑；
3、无废气排放和治理措施，无废水排放和治理
措施；
4、无原料、油品等地下储罐或地下输送管道，
未发生过化学品泄漏事故；
5、地块周边未发生过化学品泄漏事故；
6、无正规的工业固体废物堆放场地；
7、无工业废水地下管线和储存池；
8、地块内无外来土壤和固废。
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面谈 地块周边居民 社区办

1、地块内无工业企业历史；
2、无工业废水排放及排放沟渠或渗坑；
3、无废气排放和治理措施，无废水排放和治理
措施；
4、无原料、油品等地下储罐或地下输送管道，
未发生过化学品泄漏事故；
5、地块周边未发生过化学品泄漏事故；
6、无正规的工业固体废物堆放场地；
7、无工业废水地下管线和储存池；
8、地块外北侧有个原一新制药厂，1989 年至
1995 年，之后搬走，1980 年至 1988 年是纸箱
厂，工艺和云山制药厂一样的，做蜂乳，后面
有研发做油菜蜂花粉制剂，没有重污染的危化
品使用。

面谈 政府管理人员 云山街道资规所

1、地块内无工业企业历史；
2、无工业废水排放及排放沟渠或渗坑；
3、无废气排放和治理措施，无废水排放和治理
措施；
4、无原料、油品等地下储罐或地下输送管道，
未发生过化学品泄漏事故；
5、地块周边未发生过化学品泄漏事故；
6、无正规的工业固体废物堆放场地；
7、无工业废水地下管线和储存池。
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微信电话 企业人员
浙江康恩贝药业股份有限公

司（原云山制药厂）

1、地块周边企业为原云山制药厂，1990年就关
停，搬走之后就是现在的康恩贝；
2、原来最早就是蜂乳厂，之后改名为云山制药
厂；
3、不涉及危化品使用，没有废水排放。
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3.2.3 地块的使用现状和历史

（1）现状

2026年 6月 15日由我公司工作人员进行现场勘查、人员访谈及资料收集，

现场勘察期间，地块内为荒废的商住用房、仓库和道路，现场无刺激性气味，无

外来土壤和固废堆积的情况，地块内现状见下图，现状照片见下表。
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图 3-5 地块内用地现状情况图
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表 3-3 地块内现状照片

地块北侧 地块中部

地块西侧 地块中部

地块东侧 地块南侧
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（2）用地历史

地块历史影像资料最早可追溯到 60年代，根据人员访谈和历史影像图资料，

该地块历史用地 1953年之前为山地，1954年至 1989年为商住用房和道路，1990

年至 2010年为商住用房、仓库用房和道路，2011年至 2022年为商住用房、仓

库用房、垃圾回收点和道路，2023年至今为闲置用房和道路。

表 3-4 地块内各个时期用地情况

范围 时间 用地方式 土地使用权人

地块
内

～1953年 山地

桃花坞社区
1954年～1989年 商住用房和道路

1990年～2010年 商住用房、仓库用房和道路

2011年～2022年 商住用房、仓库用房、垃圾
回收点和道路

2023年至今 闲置用房和道路
桃花坞社区、云山街道办事

处
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表 3-5 桃花坞片区W-03地块历史影像图

时间 历史影像图

60年代

商住用房和道路
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70年代

商住用房和道路
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2000年

商住用房、仓库用房和道路
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2008年
3月

商住用房、仓库用房和道路
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2011年
11月

商住用房、仓库用房、垃圾回收点和道路
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2013年
4月

商住用房、仓库用房、垃圾回收点和道路
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2017年
4月

商住用房、仓库用房、垃圾回收点和道路
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2018年
10月

商住用房、仓库用房、垃圾回收点和道路
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2019年
3月

商住用房、仓库用房、垃圾回收点和道路
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2020年
2月

商住用房、仓库用房、垃圾回收点和道路
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3.2.4 调查地块地质和水文地质条件

根据第一阶段收集到《兰溪古城片区综合开发（文旅）项目岩土工程勘察报

告》（2026年 2月）。

一、场地岩土层分布如下：

第①层杂填土（Q4ml）：杂色，稍湿、松散。主要由碎石、建筑垃圾及粘

性土组成，局部存在拆迁后老旧房屋基础。堆填时间大于 10年，成分复杂不均

匀。结构松散。该层全区分布。层顶高程 27.61～56.98米，厚度 0.50～10.60米。

第②层淤泥质粉质粘土（Q4al-pl）：灰黑色，软塑，主要由粘粉粒组成，部

分夹有机质，切面较光滑，稍具光泽，无振摇反应，干强度低，韧性低，土质均

匀性一般。顶界埋深 1.20～7.00米，层顶高程 22.65～29.73米，厚度 1.50～6.50

米。

第③层粉砂（Q4al-pl）：深灰色，黄褐色，稍湿 ，松散，主要由粉砂及粘

粒组成，分选性较好，颗粒较均匀。顶界埋深 1.80～8.50米，层顶高程 21.33～

29.16米，厚度 0.70～5.50米。

第④层粉质粘土（Q4al-pl）：褐黄色，可塑状，主要由粘粉粒组成，切面较

光滑，稍具光泽，无振摇反应，干强度中等，韧性中等，土质均匀性一般。顶界

埋深 3.80～11.00米，层顶高程 20.55～28.12米，厚度 0.50～5.80米。

第⑤层圆砾（Q4al-pl）：灰褐色，稍密状，局部中密,稍湿~饱和，主要由卵

砾石、砂粒及粘粉粒组成。粒径大于 2mm的颗粒约占 53%，一般粒径 0.5～50 mm，

最大粒径 90mm，多呈亚圆形，砂粒含量约占 27%左右，粘粉粒含量约占 20%左

右。顶界埋深 2.50～11.30米，层顶高程 18.73～28.49米，厚度 0.70～10.30m。

第⑥层强风化粉砂岩（K1Z）：紫红色，风化强烈，裂隙发育，岩芯呈砂土

夹碎块状、碎块状，部分碎块可捏碎，遇水易崩解，易软化。顶界埋深 0.50～16.00

米，层顶高程 14.71～54.28米，厚度 0.20～3.10米。

第⑦层中风化粉砂岩（K1Z）：紫红色、局部青灰色，粉砂结构，中厚层状

构造，钙质胶结。岩芯多呈短柱状、柱状，局部碎块状，节长 5~20cm为主。岩
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体基本质量等级为Ⅳ类。该层全区分布，顶界埋深 0.50～17.10米，层顶高程 14.03

～54.48米，揭露厚度 5.50～19.00米。
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图 3-6 地勘地块勘探平面图
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图 3-7 地勘地块内钻孔柱状图

二、地下水条件：

地勘报告勘探区域在勘察期间钻孔内测得地下水初见水位 1.00~11.30米；稳

定水位埋深为 0.60～11.60米，高程 17.79～54.38米。地下水分为第四系孔隙潜

水和基岩风化裂隙水。第①层杂填土厚度变化大，透水性较好；第②层淤泥质粉
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质粘土、第④层粉质粘土弱透水，为相对隔水层；第③层粉砂为中等透水层；第

四系孔隙潜水主要赋存于第⑤层圆砾中，圆砾层分布稳定，厚度大，为场地主要

含水层，水量丰富，经验渗透系数 5.2×10-2cm/s，基岩风化裂隙水含水微弱。地

下水补给来源主要为大气降水及各含水层间的渗流补充。主要以地下迳流方式通

过含水层下部侧向排出场外，少部分以蒸发方式排泄。受大气降水影响，随着季

节的变化，地下水水位有较大升降，升降幅度 1.00～3.00m。根据钻探平面图所

示，以上地下水条件的描述所钻探区域未涉及本次调查地块内。

调查地块西侧 220米为兰江，地块所在区域地势东南侧较高，根据周边地表

水位置及流向结合现场勘察判断地块地下水流向为东南向西北方向。

图 3-8 地块所在区域地下水流向图
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7 结论与建议

7.1 结论

7.1.1第一阶段调查结论

（1）地块地理位置及用地面积

桃花坞片区W-03地块位于浙江省金华市兰溪市云山街道云山路以南 90米，

东至空地、南至桃花坞社区、西至桃花坞社区、北至桃花坞社区，该地块总占地

面积 21666平方米。

（2）地块用地历史及现状

地块内历史用地 1953年之前为山地，1954年至 1989年为商住用房和道路，

1990年至 2010年为商住用房、仓库用房和道路，2011年至 2022年为商住用房、

仓库用房、垃圾回收点和道路，2023年至今为闲置用房和道路。经过 2026年 6

月 15日现场勘查，地块内为荒废的商住用房、仓库和道路，现场无刺激性气味，

无外来土壤和固废堆积的情况。

（3）地块规划用地

地块拟变更规划用途为文化用地，对照《国土空间调查、规划、用途管制用

地用海分类指南（试行）》属于 0803。

（4）地块周边企业情况

根据调查，地块周边 200米范围内涉及工业生产企业为历史上东侧 10米的

原兰溪县云山制药厂（1972年至 1990年，之后关停）、西北侧 110米的兰溪市

东城水厂和东北侧 100米的原一新制药（1989年至 1995年，之后关停迁出，1980

年至 1988年为纸箱厂）。

（5）综上，地块周边 200米范围内存在工业生产历史，可能存在污染泄漏

等情况迁移至土壤、地下水造成污染影响，因此为排除可能的污染影响，需开展

第二阶段的土壤和地下水采样调查工作。

7.1.2第二阶段调查结论

项目在第一阶段调查基础上根据相关要求开展第二阶段土壤污染状况初步
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调查工作，采用《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ/25.1-2019）、《建

设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）、《土壤环境

质量建设用地土壤污染风险管控标准》（试行）（GB36600-2018）、《地下水

质量标准》（GB/T 14848-2017）等依据进行土壤和地下水环境质量的评估。本

次调查得出如下结论：

一、土壤调查结论

根据该地块土壤污染初步调查方案中采样点位，结合专家咨询意见，共设置

了 8个土壤监测点位，根据实际采样情况，共采集土壤样品 19个（含 2个平行

样），其中送至实验室分析检测土壤样品共 14个（含 2个平行样），分析测试

项目为土壤 45项基本指标、pH、石油烃（C10～C40）、氟化物。根据检测结果

分析，本次调查送检的所有土壤样品的检测结果，各项指标中均满足《土壤环境

质量 建设用地土壤污染风险管控标准》（GB36600-2018）中第一类用地质量标

准及其他敏感用地相关标准。

二、地下水调查结论

根据该地块土壤污染初步调查方案中地下水采样点位，结合专家咨询意见，

共设置了 4个地下水监测点位，由于场地内钻探深度不满足建井条件，且地块内

无地下水，因此在下游增加一个地下水监测井，实际共采集 4个地下水样品（含

2个平行样），检测项目为一般化学指标：色度、浑浊度、肉眼可见物、总硬度、

溶解性总固体、硫酸盐、氯化物、耗氧量、pH、嗅和味、氨氮、铁、锰、铝、

铜、锌、挥发性酚类、阴离子表面活性剂、硫化物、钠；毒理学指标：亚硝酸盐、

硝酸盐、氰化物、氟化物、碘化物、硒、汞、砷、镉、铅、铬(六价)、三氯甲烷、

四氯化碳、苯、甲苯；特征污染因子：石油烃（C10～C40）、苯并[a]芘指标。

结果显示石油烃（C10～C40）未超出《上海市建设用地地下水污染风险管控筛选

值补充指标》中的第一类用地筛选值，浑浊度、氨氮、臭和肉眼可见物超出《地

下水质量标准》(GB/T14848-2017)中的 IV类质量标准，其余指标均未超出《地

下水质量标准》(GB/T14848-2017)中的 IV类质量标准，对照《地下水污染健康

风险评估工作指南》中的有毒有害指标，浑浊度、氨氮、臭和肉眼可见物均不属

于有毒有害指标，可能由于地块内住房或周边商住用房等导致超标。

三、与对照点分析结论
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1、本次调查在上游未扰动区域选取了一个对照点，采集了土壤和地下水样

品，将土壤检出样品与对照点对比分析，各项指标与对照点均无明显差异；

2、地下水样品检出指标与对照点进行分析比对，结果显示其中阴离子表面

活性剂指标下游点位样品的检出值高于对照点，氯化物和硝酸盐指标低于对照

点，其他指标与对照点无明显差异。

四、总体结论

综上可知桃花坞片区W-03地块不属于污染地块，符合规划用地土壤环境质

量要求，无需进一步开展详查工作，可作为敏感用地开发利用。

7.2 建议

1、在该地块下一步开发利用前，保护地块环境不被外界人为污染，杜绝出

现废水、固废等倾倒现象，保持地块土壤及地下水环境处于良好状态。

2、严禁外来污染土壤进入该地块内。

3、地块项目建设过程中，做好污染防护措施，防止该地块内土壤和地下水

受到污染。

4、如在地块后续开挖过程遇到存在异常或异味的土壤，建议停止工作，及

时上报，必要时可重新开展土壤调查。

7.3 不确定性说明

本报告结果是基于 2026年 8月 5日～2026年 8月 7日现场采样点位的调查

和检测的结果，报告结论是基于有限的资料、数据、工作范围以及目前可获得的

调查事实而作出的专业判断。

本次土壤污染状况初步调查仅供桃花坞片区W-03地块开发之前对环境进行

摸底调查与初步了解。本次第一阶段调查过程主要通过现场勘察、人员访谈和地

块相关资料收集等方式进行潜在污染识别，导致对地块的了解具有一定的局限

性。

本次第二阶段调查根据技术规范要求并结合地块和周边地块用地历史及现

状进行污染识别，由此来确定点位数量并进行土壤和地下水点位布设，因此点位

的选取不可能涵盖整个地块内的土壤和地下水，本次调查所采集的样品和分析数

据不一定能代表地块内的极端情况。



桃花坞片区W-03 地块土壤污染状况初步调查报告

46

本报告的文件和内容仅限本项目的委托方使用，任何其它用户因使用本报告

中的检测结果或者报告中的调查检测结果、结论或建议而产生的风险由用户自行

负责。
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